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Inr Traum vom
Wohneigentum

Am sonnigen und ruhig gelegenen Sonnweg in Langnau entsteht ein
modernes Mehrfamilienhaus mit attraktiven Eigentumswohnungen,
das zeitgemasse Architektur mit nachhaltiger Bauweise verbindet.

Die Wohnungen Gberzeugen mit durchdachten Grundrissen, hellen
und freundlichen Rdumen sowie einer hohen Wohnqualitat fur
unterschiedlichste Lebenssituationen. Grosszigige Fensterflachen
sorgen fir viel Tageslicht und ein angenehmes Raumgefuhl, wahrend
klar gegliederte Wohnbereiche Privatsphére und zugleich ein offenes
Wohnen erméglichen.

Besonderen Wert wird auf Nachhaltigkeit und zukunftsorientiertes
Bauen gelegt. Das Geb&ude wird Uberwiegend in moderner
Holzrahmenbauweise erstellt, was einen ressourcenschonenden
Materialeinsatz erméglicht und ein gesundes Raumklima férdert.
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Langnau im Emmental verbindet landliche Ruhe mit einer sehr guten Infrastruk-
tur. Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem beliebten Wohnquartier mit gu-
ter Besonnung. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und kleineren Mehrfa-
milienhdausern. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, der Bahnhof Langnau i.E. sowie
weitere Infrastruktureinrichtungen sind bequem erreichbar. Die Nahe zur Natur
und kurze Wege ins Dorfzentrum bieten eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Verkehr
0 Bushaltestelle «Sonnweg» 100 Meter
@ Bahnhof Langnau 1'000 Meter
Schule und Kindergarten
@ Kindertagesstatte 600 Meter
e Schulhaus Hinterdorf (Kindergarten bis 4. Klasse) 170 Meter
6 Schulhaus Hoheweg (5./6. Klasse) 900 Meter
Q Oberstufenzentrum Langnau «OSLA» 700 Meter
Infrastruktur
a Migros, Denner 800 Meter
© Coop 1600 Meter
© Post 1000 Meter
Freizeit / Kultur
Kunsteisbahn 1000 Meter
Hallen- und Freibad 300 Meter

Standort Mehrfamilienhaus
Sonnweg 5, 3550 Langnau im Emmental
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Hinterdorfstrasge

nahere Umgebung

v Vielfaltige Naherholungsgebiete, Nahe zur Ilfis
v Einkauf und Zentrum Langnau nahe

v Schulen und &ffentliche Infrastruktur

v ruhige Wohnlage am Sonnweg

v wenig Durchgangsverkehr

Bauparzelle v Feuerwehrmagazin in kurzer Distanz
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Kiiche, Essen

Highlights

+~ moderne Architektur

v nachhaltige Bauweise

v durchdachte Grundrisse

v hochwertiger Innenausbau
v ruhige, sonnige Wohnlage
v zentrumsnah

v vielseitig nutzbar

Strassenanschluss

Das Gebadude umfasst 10 Wohneinheiten, die hindernisfrei erschlossen sind und
Paaren, Familien und Einzelpersonen ein attraktives Zuhause bieten.

Die Wohnungen zeichnen sich durch eine hochwertige Materialisierung und durch-
dachte Grundrisse aus. Die offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereiche schaffen ein
grosszlgiges Raumgefihl. Die Wohnungen verfigen tuber einen privaten Aussen-
bereich in Form eines Balkons, einer Terrasse oder eines Gartensitzplatzes, der
zusatzlichen Wohnraum im Freien bietet. Der Innenausbau ist modern und hoch-
wertig konzipiert. Sie kdnnen Kiche, Sanitareinrichtungen und Bodenbelage
selbst auswahlen und verleihen Ihrer Wohnung Ihre persénliche Note.
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Angebot
Wohnungen
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Erdgeschoss

01 3,5-Zimmer-Wohnung CHF 675'000.00 Seite 12
02 3,5-Zimmer-Wohnung CHF 685'000.00 Seite 13
03 4,5-Zimmer-Wohnung CHF 765'000.00 Seite 14
04 Studio-Wohnung CHF 260'000.00 Seite 15
Obergeschoss

05 3,5-Zimmer-Wohnung RESERVIERT Seite 17
06 3,5-Zimmer-Wohnung CHF 685'000.00 Seite 18
07 4,5-Zimmer-Wohnung CHF 765'000.00 Seite 19
08 Studio-Wohnung CHF 260'000.00 Seite 20
Attika

09 4,5-Zimmer-Wohnung CHF  1'090'000.00 Seite 22
10 3,5-Zimmer-Wohnung RESERVIERT Seite 23
Einstellhalle

PP 1 normale Grdsse CHF 35'000.00 Seite 26
PP 2 normale Grosse CHF 35'000.00 Seite 26
PP 3 normale Grosse CHF 35'000.00 Seite 26
PP 4 Uberbreit CHF 40'000.00 Seite 26
PP 5 Uberbreit, hindernisfrei CHF 40'000.00 Seite 26
PP 6 normale Grésse CHF 35'000.00 Seite 26
PP 7 normale Grdsse CHF 35'000.00 Seite 26
PP 8 normale Grosse CHF 35'000.00 Seite 26
PP9 normale Grosse CHF 35'000.00 Seite 26
Bezug

Sommer 2028
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Erdgeschoss

01 3,5-Zimmer-Wohnung CHF 675'000.00 NWF 94.09m?
02 3,5-Zimmer-Wohnung CHF 685'000.00 NWF 98.30m?
03 4,5-Zimmer-Wohnung CHF 765'000.00 NWF 110.23m?
04 Studio-Wohnung CHF 260'000.00 NWF 33.46m?
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Grundriss
Erdgeschoss
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Verkaufsplan WHG 01 | Sonnweg 5, 3550 Langnau i.E. / 26.05.26
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Verkaufsplan WHG 02 | Sonnweg 5, 3550 Langnau i.E. / 26.05.26
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Verkaufsplan WHG 03 | Sonnweg 5, 3550 Langnau i.E. / 26.05.26
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Verkaufsplan WHG 04 | Sonnweg 5, 3550 Langnau i.E. / 26.05.26
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Obergeschoss

05 3,5-Zimmer-Wohnung RESERVIERT

06 3,5-Zimmer-Wohnung CHF 685'000.00 NWF 98.31m?
07 4,5-Zimmer-Wohnung CHF 765'000.00 NWF 110.23m?
08 Studio-Wohnung CHF 260'000.00 NWF 33.46m?
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Verkaufsplan WHG 05 | Sonnweg 5, 3550 Langnau i.E. / 26.05.26
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Verkaufsplan WHG 06 | Sonnweg 5, 3550 Langnau i.E. / 26.05.26
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Verkaufsplan WHG 07 | Sonnweg 5, 3550 Langnau i.E. / 26.05.26
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Verkaufsplan WHG 08 | Sonnweg 5, 3550 Langnau i.E. / 26.05.26
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Attika

09 4,5-Zimmer-Wohnung CHF 1'090'000.00 NWF 114.12m?
10 3,5-Zimmer-Wohnung RESERVIERT
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Wohnungsnummer 09
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Standard Variante 1 2x Du/Wc

Kostenneutral zusatzliche Kosten zirka CHF 8'800.00

)

Variante 2 Badewanne Variante 3 Waschmaschine und Tumbler
zusatzliche Kosten CHF 4'680.00 zuséatzliche Kosten CHF 1'900.00

L

N Variante
@ S 2 Nasszellen

24



Untergeschoss

PP 1 normale Grosse CHF 35'000.00
PP 2 normale Grosse CHF 35'000.00
PP 3 normale Grdsse CHF 35'000.00
PP 4 Uberbreit CHF 40'000.00
PP5 Uberbreit, hindernisfrei CHF 40'000.00
PP 6 normale Grosse CHF 35'000.00
PP7 normale Grosse CHF 35'000.00
PP 8 normale Grosse CHF 35'000.00
PP9 normale Grdsse CHF 35'000.00

Hohe 2.35m
e -

e " RESERVIER

v Grundriss
@ —f : Untergeschoss
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Verkaufsplan Einstellhalle | Sonnweg 5, 3550 Langnau i.E. / 26.05.26
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Kurzbaubeschrieb, Stand: 22.05.2026

Dieser Baubeschrieb gilt als allgemeiner Beschrieb.
Das Bauwerk wird gemass den gesetzlichen
Vorschriften sowie den jeweiligen Normen des SIA
(Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein)
ausgefihrt.

Okologie

Qualitativ hochwertige Bauweise mit nachhaltigen
Baumaterialien und 6kologischen Energiesystemen,
die einen optimalen Energieverbrauch und Betrieb
ermoglichen.

Allgemein/Vorarbeiten

Rodung bestehender Baum- und Strauchbestand.
Rickbau von bestehenden Wohn- und
Gewerbebauten inkl. fachgerechter Entsorgung
samtlicher Abbruchmaterialien sowie Sanierung
allfalliger Altlasten nach Vorschrift.
Baustelleneinrichtungen fiir die Dauer der Bauzeit.
Sicherungsmassnahmen wahrend Bauzeit (temporare
Geruste, Abschrankungen, Gelander usw.).
Erschliessungsleitungen inkl. Anschlisse an die
bestehenden 6ffentlichen Leitungsnetze innerhalb
der Parzelle. Umlegung von bestehenden zu
erhaltenden fremden Leitungen. Sicherung und
Erhaltung bzw. Wiederherstellung von nachbarlichen
Anlagen.

Erdarbeiten

Baugrubenaushub mit Deponie auf der Baustelle.
Auf- und Hinterfullungen teilweise mit zugefiihrtem
Material oder Material ab Deponie Baustelle.
Transport und Gebihren von Uberschissigem
Material.

Kanalisation/Entwéasserung

Alle Leitungen in PE 10-25 cm mit den
notwendigen Bodenablaufen, Einlaufrinnen

und Kontrollschachten. Anschluss an die
Gemeindekanalisation (gemass bewilligtem
Kanalisationsprojekt).

Allfallige Sickerungs- bzw. Entlastungsleitungen
hangseitig.

Autoeinstellhalle UG (nach statischen Vorgaben)
Rampe in Beton (besenstrich) mit seitlichem
Schrammbord, nicht Giberdeckt. ESH-Boden
Homogenbeton geglattet, Wande und Stltzen

in Beton roh, Mauerwerk MKN 12 oder 15 roh,

Decke in Beton roh, mit Dammschichteinlage wo
notwendig, nach Angabe Bauphysiker. Markierte
und angeschriebene Parkplatze. Grundbeleuchtung,
Installationen Aufputz. Installationsvorbereitung fir
E-Mobilitat, ohne Ladeséaule!

Untergeschoss (Beton nach statischen Vorgaben)
Armierte Bodenplatte als Fundamentplatte aus
Homogenbeton fertig geglattet, Kellerumfassungs-
wande in armiertem Beton 25 cm mit abgedichteten
Arbeitsfugen. Kellerinnenwéande Kalksandstein MKN
12 bis 15 roh, teilweise als Lattenverschlage in Holz,
Decke Uber Untergeschoss Beton roh.

Treppenhaus-, Liftbereich UG (unbeheizt, gedammt)
Offene Treppenhaus- und Liftanlage von UG

bis Attika. Liftschachtwéande in armiertem

Beton, roh unbehandelt, nach Angabe Ingenieur.
Treppenpodeste OG und DG in Beton auf
Stahlstiitzen. Treppenlaufe in Beton (teils
vorfabriziert). Zugang Nord via Weg, Zugang Sud ab
Sonnweg via Betontreppe.

Alle Geschosse sind hindernisfrei erschlossen.

Erd- und Obergeschoss und Attika

Holzelementbau

Aussenwénde:

Holzrahmenbauweise CH-Holz, Fassadenschalung

in Holz vertikal, CH-Tanne mit Lasurbehandlung.

Im Treppenhaus grossformatige Fassadenplatten,
Montage- und Hinterliftungs-Lattung, Winddichtung,
Weichfaserdammung, Warmedammung Mineralwolle
oder Cellulosefasern, Aussteifung (Dampfbremse),
Installationsrost gedammt, Gipsfaserplatte inklusive
Abrieb, Anstrich optional.

Innenwénde (Zimmertrennwénde):
Holzrahmenbauweise CH-Holz mit
Hohlraumdammung und beidseitiger Gipsfaserplatte
inklusive Abrieb, Anstrich optional.
Wohnungstrennwénde:

Doppelte, unabhangige Holzrahmenbauweise CH-
Holz mit jeweils zweifacher Gipsfaserplatte, mit
Steinwollzwischenddammung abgekoppelt.
Geschossdecken:

Holzrahmenbauweise CH-Holz, Untersicht
Dreischichtplatte, Mineralwolle, Konstruktionsplatte,
Kalksplittschuttung, Trittschalldammung,
Unterlagsboden mit Fussbodenheizung, Bodenbelag.
Terrasse (Attika):

Holzrahmenbauweise CH-Holz, Dreischichtplatte,
Kalksplittschittung, Mineralwolldammung,
Konstruktionsplatte, Bauzeitabdichtung, EPS-
Dammung, Gefallsddmmung, Flachdachabdichtung,
Schutzvlies, Splitt als Ausgleich, Feinsteinzeug.
Flachdachaufbau:

Holzrahmenbauweise CH-Holz, Dreischichtplatte,
Mineralwollddmmung, Konstruktionsplatte,
Dachaufbau siehe Bedachungsarbeiten.

Balkon- und Fenstergelander, nach Konzept
Lamellenvorhang Treppenhaus:

Stahlprofile feuerverzinkt, Holzlamellen vertikal in
CH-Tanne mit Oberflachenbehandlung KDS braun.

Spenglerarbeiten

Samtliche An- und Abschlussbleche im Dachbereich
sowie DW-Ablaufrohre in CNS.

Blitzschutzanlage auf Flachdach und tber Fassade
inkl. sémtlichen nétigen Anschliissen

Bedachungsarbeiten (Flachdach)
Flachdachabdichtungen bituminds.
Bauzeitabdichtung, EPS-Dammung,
Gefallsdammung, Flachdachabdichtung, Schutzvlies,
Kies- und Substratschicht, PV-Anlage inkl.
Absturzsicherungen fir Unterhalt nach Vorschrift
Dachoblichter in Treppenhaus und Bad elektrisch,
automatisiert.
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Fenster

Holz-Alu-Fenster 3-fach Isolierverglasung Ug-Wert
0.6, mit Gummidichtungen und Drehkippbeschlag,
Farbe: Innen weiss, Aussen Standard nach Konzept.
Optional: Sitzplatz- bzw. Balkonverglasungen

auf Anfrage (Einscheibensicherheitsglas-
Schiebesystem).

Sonnenschutz

Verbundraffstoren 90 mm einbrennlackiert,
motorisiert, zu allen Fenstern im Wohnbereich exkl.
Nasszellen.

Farbe nach Standard-Kollektion bzw. Konzept.
Beschattung EG und OG mit Senkrechtmarkisen pro
Sitzplatz und Balkon nach Konzept.

Beschattung Attika mit Markisen auf Sitzplatz Sid
nach Konzept.

Elektroinstallationen

Provisorischer Baustromverteiler wéhrend der
Bauzeit. Hauptverteilung und Zahlerkasten im
Technikraum UG.

Sicherungstableau mit Automatensicherungen
inklusive FI-Schalter pro Wohnung.
Leitungsinstallationen im Untergeschoss Aufputz, in
den Wohngeschossen Unterputz.

In samtlichen Wohnraumen sind Schalter,
Steckdosen, Storenschalter, Raumthermostate (RT),
Lampenstellen usw. vorgesehen.

Nassraume mit Anschlissen von Raumentliftungen,
Spiegelschrankleuchten, Schalter und Steckdosen.
Anschlisse samtlicher Gerate und Apparate zu
Heizung und Technik allgemein sowie Kiichen,
Waschautomat und Tumbler.

Grundbeleuchtung in jeder Wohnung im Entrée und in
den Nasszellen. Je eine Multimediadose im Wohnen
und in einem Zimmer.

Beleuchtungin allen allgemein zuganglichen Raumen
im UG und Treppenhaus. Wandleuchten und eine
Steckdose auf samtlichen Sitzplatzen und Balkonen.
Deckenleuchte und Steckdose in den Kellern.
Energieerzeugungsanlage (Photovoltaikanlage)
Leistung ca. 40 kWp. ZEV-Steuerung zur Optimierung
vom Eigenverbrauch.

Installationsvorbereitung fir E-Mobilitat in
Autoeinstellhalle, ohne Ladeséule!

Heizungsinstallationen

Warmeerzeugung mit Luftwasser-Warmepumpe.
Warmeverteilung: Jede Wohnung verfigt liber
eine Unterverteilung zur Verteilung der Warme
und zur Messung von Kalt- und Warmwasser
sowie Heizung. Die Steuerung erfolgt liber einen
Aussentemperaturfihler. Fussbodenheizung
mit Kunststoffrohren (diffusionsdicht).
Warmwasseraufbereitung im Technikraum. Alle
sichtbaren Leitungen werden gedammt.

Ein Handtuch-Heizkorper elektrisch pro Wohnung

Liftungsanlagen

Zu- und Abluftanlage in Keller und Technik im UG.
Raumabluftsysteme in allen gefangenen
Nassraumen.

30

Sanitéare Installationen

Ablaufleitungen in PE an bestehende

Kanalisation angeschlossen, Entliiftungen tber
Dach. Wasserverteilung im Technikraum UG.
Ausstosszeiten des Warmwassers werden mittels
Zirkulationssystem eingehalten. Ablaufleitungen mit
zusatzlicher Schallddmmung. Lieferung und Montage
samtlicher Sanitarapparate mit Armaturen sowie
samtlichem Zubehor.

Budgetbetrag fur Sanitérapparate, Lieferung mit
Armaturen, UP-Material und Zubehér (brutto inkl.
MwSt.) exkl. Montage:

3% und 4 %2 Zimmer-Wohnung CHF
Studiowohnung CHF
Lieferant wird durch Ersteller bestimmt!
Waschmaschine und Tumbler pro Wohnung (V-Zug
Adora V2000), Standort Keller UG (auf Wunsch in
Wohnung moglich).

20'000.00
13'000.00

Kiicheneinrichtungen
Kicheneinrichtungen gemass Projektplanen.
Budget inkl. Montage (brutto exkl. MwSt.)

Wohnungen EG + OG je CHF 26'000.00
Studiowohnung EG + 0G je CHF 14'000.00
Attikawohnung Ost CHF 26'000.00
Attikawohnung West CHF 27'500.00

Lieferant wird durch Ersteller bestimmt!

Aufziige

Personenlift UG bis DG mit 4 Haltestellen,
Tlren gleichseitig, Kabinengrosse 110 x 140 cm
rollstuhlgangig, Nutzlast 630 kg, automatische
Teleskop-Schiebetiiren, Druckknopfsteuerung.

Gipserarbeiten

Wandabrieb 1.5 mm inkl. samtlichen Vor- und
Nebenarbeiten (abdecken, grundieren usw.) an
samtlichen Wohnungswanden.

Sockelddmmung im Ubergang UG auf EG bei
Aussenwanden Uber Terrain inkl. Netzeinbettungen
und Sockelabrieb nach Konzept.

Metallbauarbeiten

Staketengelander mit Pfosten, Traversen und
Staketen aus Flachstahl feuerverzinkt ohne Handlauf
bei ESH-Rampe, Podest Abschluss OG und Attika
sowie Umgebung Nord.

Fensterbristungsstangen mit Stahlrohr
feuerverzinkt.

Handlauf im Treppenhaus UG bis Attika in CNS.
Briefkastenanlage mit Sonnerie im EG.

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstiiren:

Rahmentir innen weiss, aussen nach Konzept
Turblatt glatt mit Spion (Glasausschnitt optional),
gedammt, mit Zylinderschloss, Dreipunkt-
Verschluss.

Kellereingangstiiren, ESH und Technikraumtir UG:
Rahmentir weiss beschichtet, Brandschutz EI30, mit
Zylinderschloss, wo notig mit Turschliesser.
Kellertiiren innen UG (Kellerabteile):

Rahmentir weiss beschichtet, mit Zylinderschloss




Zimmertiren (Zimmer, Nasszellen, Reduit):
Normfuttertir weiss, Dricker Glutz Topaz mit
Zimmertirschloss.

Garderobenschrank im Eingangsbereich:
Fronten weiss beschichtet

Schliessanlage

Zylinder fur Wohnungen (mit Drehknopf),
Kellerabteile und Briefkasten mit 5 Schlissel pro
Wohnung (3 Schlissel pro Studio)

Bodenbelédge in Holz

Echtholzparkett nach Wahl in sémtlichen Raumen
verlegt, mit Sockelleisten sowie allen Vor- und
Nebenarbeiten:

In den Wohnungen brutto CHF 135.00/m? inkl. MwSt.
(netto CHF 100.00/m? exkl. NK und Sockelleisten).

In den Studiowohnungen brutto CHF 115.00/m?

inkl. MwSt. (netto CHF 85.00/m? exkl. NK und
Sockelleisten).

Plattenarbeiten

In sémtlichen Nassrdumen Bodenplatten,
Wandplatten oder Vollkernplatten (Wande nur
Teilbereiche) inkl. allen Nebenarbeiten, Abdichtungen
usw. Plattenpreisbasis:

Wand- und Bodenplatten brutto CHF 60.00/m? exkl.
MwSt. Balkon- und Terrassenplatten (Feinsteinzeug)
nach Konzept.

Unterlagsboden

Trittschall- und Warmedammung mit
schwimmendem Unterlagsboden gemaéss SIA
V251/1 sowie Kalksplittschittung im OG und Attika
(Schalldammung).

Umgebung

Nach Konzept: Grundbepflanzung der gesamten
Anlage mit heimischen Baumen, Strauchern und
Jungpflanzen. Zugangswege und Terrassen mit
Sickerverbundsteinbelagen. Grinflachen mit Rasen
angesat.

Baureinigung
Bau-Endreinigung im ganzen Gebaude inkl.
Kellerraume.

Nebenkosten

Samtliche Bewilligungs- und Anschlussgebiihren
sowie Baugespann, Versicherungen usw. sind im
Werkpreis enthalten.

Garantieleistungen

Alle Arbeiten werden nach Vorschriften der
Behdrden und der zustandigen Werke ausgefiihrt.
Garantieleistungen nach SIA: offene Mangel zwei
Jahre, verdeckte Méngel finf Jahre nach einheitlich
festgelegtem Datum. Elektroapparate zwei Jahre
gemass Hersteller und separaten Garantiekarten.

Verbindlichkeiten i
Ausfuhrungsbedingte Anderungen aus technischen,
konstruktiven, architektonischen (dsthetischen) oder

behordlichen Griinden sind ausdrucklich vorbehalten.
Die Darstellungen und Beschriebe im Bauprojekt
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und
sind unverbindlich. Die verbindlichen Definitionen
werden im Werkvertrag, in einem separaten
Baubeschrieb sowie den dazugehérenden
Vertragsplanen festgehalten.

Individuelle Ausbauwiinsche

Werden im Rahmen der gegebenen Méglichkeiten
berlicksichtigt. Die Mehraufwendungen gehen zu
Lasten der Kauferschaft.

Nutzungsvereinbarung

Normen und gesetzliche Grundlagen:

Dieser Baubeschrieb gilt als allgemeiner Beschrieb,

massgebend sind die Ausfihrungsplane.

Das Gebdude Sonnweg 5 in 3550 Langnau entspricht

den heute gultigen Normen, Gesetzen, Richtlinien

und Verordnungen. Folgende aktuell giltigen

Grundlagen sind fur die Planung und Ausfiuhrung

massgebend bzw. verbindlich:

National giiltige Baugrundlagen:

- Sia Normen, insbesondere Sia 118

- BFU-Richtlinien und Empfehlungen

-Bauarbeiterverordnung BauAV

Kantonal gliltige Gesetze und Verordnungen:

- Baugesetz BauG

- Bauverordnung BauV

- Bewilligungsdekret BewD

- Kantonale Energieverordnung KEnV

- Larmschutzverordnung LSV

- Brandschutzvorschriften VKF (gemass
Brandschutzkonzept zu Baugesuch)

Lokale Verordnungen und Grundlagen:

- Baureglement BauR der Gemeinde Langnau

Bemerkungen

Anderungen zum vorliegenden Baubeschrieb
(Kauferwiinsche) werden mit KV-Mutationen (Mehr-
bzw. Minderkosten) laufend festgehalten und durch
die Besteller/Kauferschaft vor der Ausfiihrung zur
Genehmigung unterzeichnet. Auflagen, Anpassungen
oder Gesetzesanderungen, die projektbedingt

vor oder wahrend der Bauphase eintreten bzw.

durch die Baubewilligung erforderlich sind, bleiben
vorbehalten.

Schlussdokumentation liber das Bauwerk

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird bei Ubergabe

eine komplette, nachgefiihrte und aktualisierte

Schlussdokumentation in Papierform sowie als

digitale Daten (PDF) der Kauferschaft Gibergeben:

- Ausfuhrungsplane, Installations- und
Apparateplane der Haustechnik (Elektro, Heizung,
Sanitar)

- Unternehmerliste, der am Bau beteiligten
Unternehmer

- Gebrauchs- und Bedienungsanleitungen von
samtlichen installierten Geréten

- Kopie vom Gesamtbauentscheid und allfallige
Projektanderungsbewilligungen ohne Plane
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Nachhaltigkeit
Das Mehrfamilienhaus am Sonnweg lberzeugt durch eine sorgfaltig abgestimmte
Materialisierung und eine konsequent nachhaltige Bauweise.

Zielist ein langlebiges, ressourcenschonendes Gebaude, das sowohl 6kologische
als auch hohe wohnliche Anspriiche erfullt.

Der Neubau wird grosstenteils in moderner Holzrahmenbauweise realisiert.
Holz als nachwachsender Rohstoff zeichnet sich durch geringe graue Energie
und hervorragende Dammwerte aus. Dadurch entsteht ein energieeffizientes
Gebaude mit einem angenehmen und gesunden Raumklima.

Das Untergeschoss und der Erschliessungskern werden in massiver Bauweise
erstellt, wodurch Stabilitdt und Dauerhaftigkeit gewéahrleistet werden. In
Kombination mit der leichten, warmeoptimierten Holzbaukonstruktion ergibt
sich ein ausgewogenes Gesamtsystem aus Robustheit, Energieeffizienz und
Baudkologie.

Versiegelte Flachen werden bewusst minimiert. Sickerfahige Belage erméglichen
die natirliche Versickerung von Regenwasser. Durch die gezielte Bepflanzung
mit Baumen, Grinflachen und naturnahen Bereichen entstehen wertvolle
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere sowie ein angenehmes Mikroklima fur

die Bewohnenden. Extensive Dachbegriinungen tragen zur Verbesserung der
Luftqualitat und zur Reduktion sommerlicher Hitze bei.

Die Heiz- und Warmwasserversorgung wird zentral Uber eine Luft-Wasser-
Warmepumpe sichergestellt, die Umweltwarme nutzt und diese effizient flr
Heizung und Brauchwarmwasser aufbereitet. Erganzt wird das Energiekonzept
durch eine Photovoltaikanlage, welche einen Grossteil des Strombedarfs direkt
vor Ort deckt und den CO%-Ausstoss langfristig reduziert.

Insgesamt entsteht ein durchdachtes Zusammenspiel von Materialisierung,
Energieeffizienz und Aussenraumgestaltung. Dies sorgt fur ein nachhaltiges
Wohnen mit hoher Lebensqualitat und Verantwortung gegeniber Umwelt und
zukiinftigen Generationen.

Materialisierung

Die dussere Gestaltung des Mehrfamilienhauses verbindet natiirliche Materialien
mit modernen, langlebigen Oberflachen zu einem harmonischen Gesamtbild.

Die Fassade wird gepragt durch eine hochwertige Holzschalung aus Schweizer
Tanne, welche in unterschiedlichen Dimensionen und als vertikale Struktur
ausgeflihrt wird. Erganzt wird diese durch Holzlamellen sowie Dreischicht- und
Massivholzflachen, die dem Gebaude eine warme, lebendige Ausstrahlung
verleihen.

Kontrastierend dazu kommen mineralische und industrielle Materialien wie
Faserzementplatten, strukturierte Fassadenelemente sowie Metallelemente zum
Einsatz.

Der Sockelbereich wird in einer widerstandsfahigen Ausfiihrung gestaltet und
bildet einen soliden Ubergang zum Terrain. Die Fenster erscheinen als moderne
Holz-Metall-Konstruktionen in zurlickhaltendem dunklem Farbton, wodurch sie
optimal in das Fassadenbild integriert werden.

Auch die Dachgestaltung folgt dem nachhaltigen Gesamtkonzept. Begriinte
Flachdacher sowie integrierte Photovoltaikanlagen verbinden 6kologische
Qualitat mit zeitgemasser Architektur.

Insgesamt entsteht eine durchdachte Kombination aus Holz, Metall und
mineralischen Materialien, die sowohl gestalterisch als auch funktional
Uberzeugt und den nachhaltigen Charakter des Projekts konsequent nach aussen
tragt.
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Beratung im Rohbau

Wohnungstbergabe
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Schritt 1

Erstberatung / Kick-Off des gemeinsamen Weges

Bei der Erstberatung stellen wir lhnen unser Projekt bis ins kleinste
Detail vor. Dank unserer grossen Ausstellung kénnen Sie schon
beim ersten Gespréach ein Grossteil der geplanten Materialien und
Oberflachen begutachten und anfassen.

Im Gegenzug verraten Sie uns, welche Wiinsche Sie an lhr
zuklnftiges Zuhause haben. Gemeinsam definieren wirim
Anschluss den weiteren Terminplan.

Schritt 2

lhre Wiinsche

Ihre individuellen Winsche werden durch unsere Planungsabteilung
aufgezeichnet. Zusammen mit aktuellen Grundrissplénen erhalten
Sie eine Richtpreisangabe fir Mehr- und Minderkosten. Bei einem
Zweitgesprach werden nun die finalen Anpassungen vorgenommen,
damit die Ausfiihrungsplanung beginnen kann.

Schritt 3

Bemusterung Innenausbau

Zur individuellen Gestaltung lhres Innenausbaus erhalten

Sie von uns ein Bemusterungsprogramm. Sie besuchen die
Ausstellungen der durch uns gewahlten Unternehmen fir
Kichen, Sanitarapparate, Boden- und Wandbelage. Der Bauleiter
ist dafiir besorgt, dass die Auswahlen zeitgerecht erfolgen.
Sobald die Auswahlen getroffen wurden, erhalten Sie von uns
eine Zusammenstellung der daraus entstandenen Mehr- oder
Minderkosten.

Schritt 4

Ausfiihrung und Ubergabe

Unser Bauleiter ist regelméssig auf der Baustelle, Gberwacht den
Baufortschritt Ihrer Wohnung und kontrolliert die Umsetzung lhrer
Wiinsche. Zum Abschluss unseres gemeinsamen Weges steht die
Ubergabe lhres Traumobjekts an. Unsere Generalunternehmung
steht Ihnen auch nach der Ubergabe wéhrend der 2-jahrigen
Garantiefrist zur Verfiigung.



Hauptsitz in Ramsei

Kuhni-Gruppe
Ihr Baupartner

Die Kihni-Gruppe ist Ihr Holzbau-Gesamtanbieter aus dem
Emmental. Mit heute Uber 200 engagierten Mitarbeitenden, darunter
40 Auszubildenden, realisieren wir kleine und grosse Traume

aus Holz in der Region und dariber hinaus.

Unsere Wurzeln gehen zurick ins Jahr 1960, wo alles in einem
Huhnerstall begann. Seither entwickeln wir uns stetig weiter und
beschreiten immer wieder neue Wege. Know-how, Innovation,
faire Partnerschaft, Nachhaltigkeit und unsere Verantwortung als
bedeutender Arbeitgeber in der Region begleiten uns bei unserem
taglichen Wirken.

Kuhni — baue deinen Traum. Aus dem Emmental fir die Schweiz.







Grosse Auswahl

Highlights

« Parkett (iber 700 Muster)
v Tlren

v Fenster

v Treppen

v Terrassenbdden

v Fassaden

Unser Kompetenzzentrum

Tauchen Sie in unseren Kiihni Expos in Ramsei und Muri BE ein in die Vielfalt von
Holzbodenbelagen, Tiren, Treppen, Fassaden und mehr. Entdecken,

fuhlen und wahlen Sie aus, wie Sie Ihr Zuhause mit unseren Holzprodukten
gestalten kdnnen. Unsere Berater/-innen vor Ort nehmen sich gerne Zeit

und unterstitzen Sie professionell bei der Materialauswahl, der Planung und bei
der Umsetzung lhres Projektes.

Mehr entdecken
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Verkaufs-
bestimmungen

Die Generalunternehmung: Ihr Vorteil

Mit dem Generalunternehmer haben Sie einen
Ansprechpartner fir Alles. Wir ibernehmen die
Kontakte zu den Behdrden, die gesamte Planung, die
Ausfihrung des Baus bis zur Schlisseliibergabe und
dariber hinaus. Wahrend der Garantiezeit stehen
wir lhnen zur Seite und fuhren zum Schluss eine
2-Jahres-Abnahme durch. Das Rundum-sorglos-
Paket fur Sie.

Finanzierung

Mit der schriftlichen Reservation wird eine Anzahlung
im Betrag von CHF 25'000.00 fallig. Im Anschluss wird
der notariell zu beurkundende Kauf- und Werkvertrag
vorbereitet. Mit unserem Zahlungsplan nach
Baufortschritt ist flr Sie jederzeit sichergestellt,
dass wir als Generalunternehmer die vereinbarten
Leistungen erbracht haben. Der Zahlungsplan
gliedert sich wie folgt:

Reservation = CHF 25'000.00

1. Teilzahlung; 10 Tage nach Beurkundung = 20 %

2. Teilzahlung; nach Abschluss Betonarbeiten = 20%
3. Teilzahlung; nach Abschluss Aufrichte = 20%

4. Teilzahlung; 60 Tage vor Ubergabe = 35%

5. Teilzahlung; 5 Tage vor Ubergabe = Restbetrag

Termine
Baubeginn: Anfang 2027
Bezug: Sommer 2028

Beratung und Verkauf
Generalunternehmung Kihni AG
Emmentalstrasse 102, 3435 Ramsei
Herr Simon Kihni

Tel. 034 460 68 68
simon.kuehni@kuehni.ch
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Impressum
Rechtliches

Impressum

Bauherr und Entwickler: Immobilien Kithni AG, Ramsei
Architekt: Generalunternehmung Kiuhni AG, Ramsei
Holzbauingenieur: Indermihle Bauingenieure GmbH, Thun
Bauphysiker: Weber Energie und Bauphysik AG, Bern
Geologe: Werner+Partner AG, Burgdorf

Gestaltung: Generalunternehmung Kihni AG, Ramsei
Visualisierungen: Generalunternehmung Kihni AG, Ramsei
Druck: Herrmann AG, Langnau i.E.

Projektverbindlichkeit

Die vorliegende Dokumentation ist fur den Abschluss von Vertréagen nicht
verbindlich. Abweichungen gegenlber dieser Dokumentation in Bezug auf
Plane, Flachenangaben, Baubeschriebe usw. bleiben ausdriicklich vorbehalten.
Insbesondere Visualisierungen sind lediglich Musterbeispiele.

Copyright

Diese Dokumentation wurde von der Generalunternehmung Kithni AG im Auftrag
der Immobilien Kihni AG erstellt. Sie ist urheberrechtlich geschitzt. Jegliche
Anderung, Vervielfaltigung, auch auszugsweise, sowie die Weitergabe an Dritte
ist ohne vorgangige schriftliche Zustimmung der Generalunternehmung Kithni AG
nicht gestattet.

Ausgabe
Fruhling 2026
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